Prdambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der Niedersichsischen Ge-
meindeordnung (NGO) sowie der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) hat der Rat
der Gemeinde Ovelgonne die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 "Sidlich der Winterbahn (Ost)"
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den neben-
stehenden ortlichen Bauvorschriften iiber die Ges Is Satzung beschlossen:

Oveigbnne, den 14.03.2002
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AufstellungSbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ovelgénne hat in seiner Sitzung am 15.05.2001 die Aufstellung der 1. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 34 "Sudlich der Winterbahn (Ost)" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 11.06.2001 ortsiiblich be nr\gem t wixden.
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Gemeinde

Nutzungsschema
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise Zulassige Traufhdhe
Zulassige Firsthohe

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskastasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Brake, den

Katasteramt Brake

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von; g 6%’
Planungsbiiro HEYE

Elsfleth. den 28.01.2002 Am Weserdeich 3 - 26931 Elsfleth

Tel. 04404 - 3366 Fax 04404 - 2478

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Ovelgonne hat in seiner Sitzung am 07.08.2001 dem Entwurf der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der tffentlichen Auslegung wurden am 25.08.2001 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Qvelgdnne, den 14.03.2002

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Ovelgénne hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes nach Prifung der

und Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.02 2002 als Satz 10A
sowie die Begriindung beschlossen. ‘ k
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Ovelgénne, den 14.03.2002

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist gg‘r,?éfs § 10 Abs. 3 BauGB
am {5 Maz ~orsublich bekanntgemacht worden. c Min L :
Die 1. Anderung des Bsbauungsplanes ist damit am .2 "' Fechtsverbindlich gewordef '\
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Ovelgénne, den

Gemeind tor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Ver-
fahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplananderung nicht geltend gemacht
worden.

Ovelgdnne, den
Gemeindedirektor

Mangel der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der Bebauungsplananderung sind Mange! der Abwéagung nicht
geltend gemacht worden

Ovelgdnne, den
Gemeindedirektor

Textliche Festsetzungen

. Je volle 250 m* Grundstucksflache ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum (z. B, Neifibirke.

Stieleiche oder Eberesche) oder Obstbaum anzupflanzen.

Entlang der am norddstlichen Rand verlaufenden Straflenverkehrsfidche ist innerhalb des Plange-
bietes angepafit an die Grundstiickszufahrt und das Sichtdreieck alle 15 m ein standortgerechter
Laubbaum anzupflanzen und zu erhalten

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

Die Kellergeschosshéhe der baulichen Anlagen - in der Begrenzung durch den fertigen Fullboden
im Erdgeschoss - darf eine Héhe von 50 cm Uber Fahrbahnoberkante in Fahrbahnmitte der nachst-
gelegenen ErschlieBungsstralle (Endausbau) nicht Uberschreiten.

Die Traufhdhe der baulichen Anlagen darf eine Hohe von maximal 4.00 m (ber Fahrbahnoberkante
in Fahrbahnmitte der nachstgelegenen ErschlieBungsstralte (Endausbau) nicht (iberschreiten.

Die Firsthdhe der baulichen Anlagen darf eine Hohe von maximal 10,80 m (ber Fahrbahnoberkante
in Fahrbahnmitte der ndchstgelegenen ErschlieBungsstrale (Endausbau) nicht Uberschreiten

Bei den baulichen Anlagen ist eine Dachneigung < 25° nicht zuldssig.
Hiervon ausgenommen sind Garagen gemaf § 12 der BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 der BauNVO.

Nurdachhauser sind im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht zulassig.

Nachrichtliche Eintragungen
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For die bauliche Nutzung der Grundsticke gelangt die BauNVO 1990 (Baunutzungsverordnung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)) zur Anwendung

Die Herstellung, Beseitigung oder wesentliche Umgestaltung eines Gewassers oder seiner Ufer
{Ausbau) bedarf gem. § 119 Abs. 1 des Niedersachsischen Wassergesetzes (NWG) der vorherigen
Durchfiihrung eines Planfeststellungsverfahrens

Wenn das Vorhaben keine nachteiligen Auswirkungen auf eines der in § 2 Abs. 1, Satz 2 des
Gesetzes (ber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) genannten Schutzglter (z.B. Menschen,
Tiere und Pflanzen, Boden. Wasser, Luft. Klima und Landschaft, einschliellich der jeweiligen
Wechselwirkungen) oder es sich um einen naturnahen Ausbau bei Teichen und dhnliche Ausbau-
mafRnahmen oder um die Beseitigung von Grabenvemrohrungen oder dhnliche kleinrdumige natur-
nahe Umgestaltungen handelt, kann ein vereinfachtes Plangenehmigungsverfahren durchgefiihrt
werden (§ 119 Abs. 2 NWG).

Ein entsprechender Antrag ist bei der Unteren Wasserbehdrde zu stellen.

Die Unterhaltung der Gewdsser ergibt sich aus §§ 97 ff des Niedersachsischen Wassergesetzes.
Sie obliegt grundsétzlich dem Eigentiimer, IRt sich dieser nicht ermitteln, den Anliegern.

Entlang der ausgewiesenen Graben (Gewasser lll. Ordnung ist ein RGumstreifen von 5,00 m
Breite, gemessen ab der Bdschungscoberkante, von jeglicher Bebauung und Bepflanzung frei-
zuhalten.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kon-
nen u.a. sein: Tongefdllscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenver-
farbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind

diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der Bezirksregierung Weser-Ems, Dezernat 406 - Archaologische Denkmalpflege - oder der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige un-
verandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet

= — ] Das ausgewiesene Sichtdreieck ist von |eder sichtbehindernden Nutzung
g und Bepflanzung mit einer Hohe > 80 cm Uber Fahrbahnooerkante freizuhalten.

Verfahrensschlussvermerk:

Mit Inkrafttreten der 1 ﬁnderung des Bebauungsplanes Nr. 34 "Sidlich der Winterbahn (Ost)" mit bau-
gestalterischen Vorschriften treten die textlichen Festsetzungen sowie die ortlichen Bauvorschriften Uber
die Gestaltung und die nachrichtlichen Eintragungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr 34
"Sudlich der Winterbahn (Ost)” mit baugestalterischen Vorschriften, welche sich auf den vorliegenden
Anderungsbereich beziehen, aufier Kraft

M.:1:1.000

Im Geltungsbereich gilt:

WA Il
04 | (065
0 TH=4.0m
FH=10,8m

330

Burgerpark

Planzeichenerklarung
(gemal Planzeichenverordnung v 1990)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

5°%

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

(0,659 Geschossflachenzahl/ GFZ
0.4 Grundflachenzahl/ GRZ

Il Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal)

Hdhe baulicher Anlagen

TH= 4,0m Traufhthe
FH=10.80 m Firsthéhe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
0 Offene Bauweise

v=— =—-——- Baugrenze

4. Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Ubersichtsplan M.: 1 .5.000
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Geltungsbereich
der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 34~

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34
"Sudlich der Winterbahn (Ost)"

mit baugestalterischen Vorschriften

Gemeinde Ovelgdnne

Planungsburo HEYE - Am Weserdeich 3 - 26931 Elsfleth






